Planovaci smlouva ke spole¢nému zaméru

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavreli:

S&M Develop s.r.o.

se sidlem Makovského namésti 3147/2, 616 00 Brno

ICO: 27534511

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, spisovd znacka C 77776
zastoupena Martinem Valterem, jednatelem

(na strané jedné jako »investor”)

a

Obec Linhartice
se sidlem Linhartice 134, 571 01 Linhartice
zastoupena Marcelou Sipovou, starostkou

(na strané druhé jako , obec”)

(ddle téZ jako , smluvni strany”)

1. Pfedmét dohody

1.1 Pfedmétem této smlouvy je vzajemnd spoluprace investora a obce pfi pfipravé, povolovani,
vystavbé a provozovani vyroben obnovitelnych zd roju energie, konkrétné vétrnych elektraren (déle
jen ,VTE") o max. vykonu 7MW, ka?da VTE

1.2 Obec prohlasuje, ze hodla podpofit zamér investora vybudovat VTE, a to zejména tim, Ze se zavazuje
poskytnout investorovi nezbytnou podporu, umoznit mu prizkum vhodnosti lokalit pro moZné umisténi
VTE na uzemi katastru obce umoznit mu vybudovat VTE v lokalitach vymezenych v mapé, kter3 je
pfilohou €. 1 této smlouvy (dale jen ~Akceptované Uzemi“), nebude-li mezi smluvnimi stranami
dohodnuto jinak.

1.3 Smluvni strany soucasné deklaruji, 7e chtéji spoleénou spolupraci zaloZit na principech vzajemného
informovani a poskytované souéinnosti vedouci k transparentnosti jejich vztahu.

1.4 Investor podnika a realizuje aktivity v oblasti obnovitelnych zdroji energie. Jeho poslanim je
vytvaret technické, projektové pravni a smluvni predpoklady a podminky pro vystavbu a provoz
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zafizeni na vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojt a rozvoj jejiho vyuZiti v kazdodennim
Fivoté za maximalni souinnosti s lokalni komunitou.

1.5 Obé strany deklaruji, Ze tuto smlouvu uzaviraji jako planovaci smlouvu ve smyslu ustanoveni § 130
anasl. zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebniho zakona.

2. Prohlaseni investora

2.1 Investor timto prohladuje, e mé v imyslu realizovat vystavbu 3 ks VTE na katastralnim uzemi
obce. Zatim ucéelem investor bude zejmeéna:

a) podnikat nezbytné kroky sméfujici k provéfeni vhodnosti umisténi VTE na uzemi
katastru obcea realizovatelnosti VTE;

b) podnikat nezbytné kroky k realizaci rezervovaného vykonu pro zvazované VTE na Gzemi katastru obce
za uéelem jejich pfipojeni do distribuéni nebo pfenosové soustavy;

c) realizovat vedkerd (zejména spravni) Fizeni za ucelem umisténi VTE na Uzemi katastru obce a
povoleni vystavby VTE na Gzemi obce;

d) realizovat a udriovat vystavbu veskeré infrastruktury nezbytné nutné pro vystavbu VTE na své
naklady a umoznit jeji uzivani v maximalni moZné mife i obcany obce;

e) realizovat samotnou vystavbu VTE;

f) provadét pravidelnou a potfebnou udrzbu, servis, opravy a revize vybudovanych VTE;

g) realizovat vyrobu el. energie z VTE.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran ve véci technicke a
dopravni infrastruktury

3.1 Smluvni strany se zavazuji:

a) dohodnout pro Géely vybudovani dopravni a technické infrastruktury pro projekt vystavby a
provozu VTE prilbéh nové zfizovanych pfistupovych tras a tras vedeni technické infrastruktury a
pfipadné rozsifeni stavajicich pfistupovych tras a tras vedeni technické infrastruktury, a to i na
pozemcich v majetku obce;

b) spolupracovat v plném rozsahu na vybudovani a kolaudaci dopravni a technické infrastruktury pro
projekt vystavby a provozu VTE v rozsahu domluveném dle bodu (a) shora, v&. vydani viech
souhlast a dalgich pravnich jednani pro Géely pfipadnych povolovacich procesi pro vybudovani
dopravni a technické infrastruktury;

¢) spolupracovat s tfetimi stranami (pfipadnymi soukromymi vlastniky) na realizaci bodi a) ab) shora.
3.2.

Pokud by v souvislosti s dohodnutou a budovanou dopravni a/nebo technickou

infrastrukturou byly dotéeny pozemky a/nebo majetek ve vlastnictvi obce, zavazuje se obec

zverfejnit zmér na dotéeném majetku omezeni vlastnickych prév obce v nezbytné nutné mire
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(zejména na dotéenych pozemcich zfidit sluZebnost cesty a jizdy a/nebo vedeni inZenyrskych
siti nebo ndjem &i jiné uzivaci pravo) ve prospéch investora jako 0soby opravnéné tak, aby
disponoval potfebnymi prévy pro realizaci VTE, a to bez zbytecneho odkladu po vyzvé
investora, a to za 100 K&/ 1 mb jednorézové nebo 50 K&/ 1 mb a 1rok v pfipadé doéasného
uZivaciho préva a pfislusnou smlouvu ngsledné predlozit ke schvéleni zastupitelstvu obce.

4. Prava a povinnosti investora

4.1 Investor se zavazuje dodrzovat pfi plénovani, vystavbé a provozu VTE platné pravni predpisy, stanoviska,
spravni rozhodnuti a dal3i spravni akty, které budou ohledné VTE vydany. Investor se soutasné zavazuje
pfi vySe jmenovanych &innostech co nejvice SetFit zajmu obce, zajma vlastniki dotéenych i okolnich
pozemki a zajm( osob hospodaficich na pozemcich. Investor se zavazuje vétrny park vybudovat v
Akceptovaném lzemi; vymezeni jednotlivych vyroben v této mapé je pouze orientacni a smluvni
strany se dohodly, Ze nejkrat3i vzdusna vzdalenost mezi osou nosného sloupu VTE a jemu nejblizsi
stavbé budovy uréené k bydleni nesmi v 7adném pripadé prekracovat hlukové limity, co? bude
doloZeno hlukovou studii.

4.2 Investor se zavazuje pravidelng, tj. alespori jednou za dvandct (12) mésic(, k z4dosti obce informovat
obec o pribéhu a vyvoji v jednotlivych fazich realizace projektu vystavby a provozu vétrného parku.
Investor se zavazuje na pozadani informovat obec o pribéhu spravnich fizeni a dalSich spravnich
postupd, které budou souviset s vybudovanim a provozem VTE, a to vidy nejpozdéji do patnacti (15)
pracovnich dni od pisemné vyzvy ze strany obce.

4.3 JelikozZ si zamér investora vyzada zménu uzemniho planu, zavazuje se investor nahradit obci naklady
spojené vylutné se zménou zpisobu vyuZiti ploch v izemnim planu obce vyvolané potfebou investora
umistit na dotcenych plochach VTE. Obec se zavazuje vyvinout vedkerou soucinnost sméfujici ke
zdarnému dokonéeni zmény tzemniho planu.

4.4 Investor se zavazuje, ze po skonéeni Zivotnosti konkrétni VTE, a aniZ by investor ziskal povoleni pro
prodlouZeni doby provozu nebo pro repowering VTE, provede na své naklady jeji ekologickou
likvidaci a uvede pozemek, na kterém byla instalovana, do plvodniho stavu.

4.5 Investor se zavazuje, Ze po skonéeni provozu konkrétni VTE, uvede na své naklady do puvodniho stavu
pozemky, na nichZ je vybudovana infrastruktura slouzici k provozu této VTE, a vyvine veskerou
soucinnost ke zruseni a zaniku slufebnosti anebo uZivacich prav zfizenych ve prospéch investora v
souvislosti s touto konkrétni VTE.

5. Finan¢ni benefity

5.1 Investor se zavazuje uhradit obci nahradu nékladd, jenz obec vynalozi pfi innosti ve smyslu &l. 4.3 této
smlouvy, a to zejména naklady ve smyslu § 91 stavebniho zakona, a to na zdkladé faktury vystavené
obci a vykazu naklad(i na projektovou kancelaf, ze kterého bude zfejma povaha praci pfetiétovanych
investorovi. Obec je opravnéna vystavit fakturu do 10 pracovnich dnd od nabyti ucinnosti zmény
uzemniho planu se splatnosti 15 dnti. To na zakladé ujednani s obci a s tim spojenych vystavenych
nakladovych faktur

5.2 Investor se zavazuje oznamit obci pfedbéZné datum kolaudace nebo uvedeni VTE do provozu,
jakmile mu bude znamo, nejpozdéji viak 2 mésice pred planovanym spusténim.
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5.3 Zahajenim provozu nebo uvedenim VTE do provozu smluvni strany rozumi okamZik, ke kterému
investor obdri potvrzeni od operatora trhu (t.C. OTE, a.s.) o kompletnosti podkladl a informaci
ulozenych v systému operatora trhu, do kterého se investor registruje jako vyrobce. Potvrzeni
se investor zavazuje poskytnout obci bez zbyteéného odkladu. Za ukonéeni provozu VTE smluvni
strany povazuji okamzik, ke kterému investor obdrii potvrzeni od operétora trhu (t.€. OTE, a.s.) o
vymazu veskerych daji ze systému operatora trhu. Potvrzeni se investor zavazuje poskytnout obci.

5.4 Investor se zavazuje poskytnout obci a jejim ob&anim tyto benefity:

A

« Zakazdou vystavénou vétrnou elektrarnu dostane obec roéni platbu ve vy3i 1 200 000,- K&, a to po
dobu Fivotnosti vétrnych elektraren. Zivotnost vétrnych elektraren je potitana po dobu 35 let, kdy
v prabéhu provozu mZe byt Zivotnost prodluzovana napf. vyménou komponentd &i tzv.
nasledného repoweringu stroje. Jakékoliv naklady spojené s vyfizenim stavebniho povoleni, &i
samotné stavby, ptijdou na vrub spolecnosti S&M Develop s.r.o.

« Prvni a kazda dalgi platba finanéniho pfispévku je splatna k datu 31.12. roku nasledujiciho po roce,
ve které dojde k zahdjeni provozu vétrné elektrarny. V pfipadé nedodrieni terminu splatnosti
platby hrozi investorovi sankce ve vysi 0,05 % za kazidy den prodleni.

« Smluvni strany se dohodly, e ro&ni platba za kazdou vétrnou elektrarnu se navysi kazdy rok
automaticky o miru inflace, kterd je vyjadfend pfirstkem prdmérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen, vyhladovanym Ceskym statistickym Gfadem. Zména ro&ni platby nastane
vidy od 1.1. roku nasledujiciho po roce, v némz byl inflaéni nardst stanoven. Navyseni platby
bude obci Linhartice sdéleno pisemnym ozndmenim. Investor doplati rocni platbu zvysené o
inflagéni narast ve lhaté do 14 ti dnt od doruéeni oznameni o navyseni ro¢ni platby o inflaci. Pro
vypotet zvyseni roéni platby se jako zaklad pouZije vyse ro¢ni platby, kterou byl investor povinen
hradit v pfedchozim roce, pficemz vysledna astka se zaokrouhli na celé koruny nahoru.

« Na zakladé vy3e uvedeného v €&l. 5.4. A se Obec Linhartice zavazuje Obecné zavaznou vyhlaskou
stanovit koeficient poplatku za vyrobu elektfiny ve vyrobné elektfiny vyuzivajici energii vétru
nachazejici se v katastralnim uzemi Linhartice ve vysi 0.

e Investor se zavazuje podpofit mistni spolky a kulturni Ziti v obci

e Investor vyvine aktivity k tomu, aby v obci mohla byt zfizena komunitni energetika za ucelem
snizeni cenové hladiny za kazdou kWh, a to pfedev3im za ucelem roz3ifeni dobré spoluprace
mezi obci, obéany a investorem

5.5 Investor se zavazuje v pfipadé postoupeni této smlouvy najiny subjekt zajistit, aby tento pristoupil ke

viem zavazkim investora této smlouvy.
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6. Prava a povinnosti obce

6.1 Obec prohlasuje, e podporuje zamér investora umistit a provozovat na uzemi obce VTE, a to zejména
tim, Ze se zavazuje poskytnout investorovi potfebnou soucinnost.

6.2 Obec vyslovné vyjadfuje svij souhlas s umist&nim VTE v Akceptovaném Uzemi na katastru obce a
souhlasistim, ze vymezenijednotlivych vyroben v této oblastijemozno drobné upravit z diivodu napr.
jefabovych ploch.

6.3 Obec se zavazuje poskytnout investorovi vetkerou zakonem dovolenou soucinnost, kterd je nezbytna k
realizaci projektu vystavby a provozu VTE, zejména poskytne v ramci vykonu préav spadajicich do
samostatné plsobnosti obce souéinnost k ziskani potfebnych vefejnopravnich povoleni, rozhodnuti &
stanovisek nutnych k realizaci projektu, a naopak nebude ¢init Z4dné pravni ani faktické kroky, které by
mobhly tuto realizaci projektu ztizit ¢i dokonce znemoznit.

6.4 Obec se zavazuje vsouladu s platnymi pravnimi predpisy informovat investora o vsech
skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci projektu a provozu VTE.

6.5 Obec se zavazuje poskytnout investorovi vekerou soucinnost v rdmci samostatné pUsobnosti
zejména:

a) kzadani a projednani navrhu investora ke zméné uzemniho planu, kterd umo?ni realizovat projekt
vystavby a provozu VTE na pozemcich v katastralnim Gzemi obce;

b) zasadit se o funkéni vymezeni ploch pro VTE v uzemnim planu takovym zpiisobem, aby jejich hlavni nebo
pfipustné vyuZiti umozfiovalo vybudovat a provozovat VTE nebo o zménu regulativi
nezastavéného tzemitak, aby umoznily realizaci zaméru;

¢) podporovat zamér vystavby a provozu VTE a nepoddvat proti nému namitky & odvolani, vyjma téch,
které mohou vyplynout z negativnich dopad zjiténych v rémci procesu EIA, a poskytnout veskeré
souhlasy v navazujicich povolovacich spravnich fizenich (zejména uzemni, stavebni) nezbytné k
realizaci projektu vystavby a provozu VTE;

6.6

a) vintencich této smlouvy podporovat zamér investora k vystavbé VTE, a to zejména s ohledem
na cile smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy a na potencialni benefity, které vystavba VTE
obci a jejim obanim muze prinést; k Zadosti investora se obec zavazuje poskytnout
investorovi soucinnost k objektivni prezentaci informaci o projektu investora (vystavbé VTE,
pfinosy a dopady projektu na izemi obce), a to i béhem styku s vefejnosti a obyvateli obce;

b) strpét umisténi VTE v Akceptovaném tzemi, umoznit investorovi na jeho Zadost pfistup na
dotcené obecni pozemky, umo?nit investorovi vedeni kabelovych tras pfes dot¢ené pozemky
obce v nezbytné nutné mire.

6.7 Obec se zavazuje, e po dobu Ucinnosti této smlouvy nepfijme jinou nabidku souvisejici s
mozZnosti umisténi nebo jiz samotnou vystavbou VTE na tzemi obce a ¥e neuzavre s osobou odlisnou od
investora nebo jeho pravniho néastupce daléi smlouvu souvisejici s vystavbou VTE na tGzemi obce ani
nebude vybizet jiné investory k pFipravé obdobnych projektt VTE na Gzemi obce.

6.8 Obec je opravnéna investorovi poskytnout pouze takovou podporu a soucinnost (a to i explicitné
nevyjadfenou v této smlouvé), ktera neni v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem o
obcich.
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6.9 Obec se zavazuje evidovat smlouvu jako planovaci smlouvu u prisluného organu uzemniho planovani.

7. Ujednani o $kodach a zmafeni investice

7.1 Vetkeré naklady za nové zbudované komunikace &i opravu poskozenych komunikaci dopravou
jdou na naklady investora. Investor je povinen tyto naklady prevzit.

7.2 Smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani budou vést tak, aby nevznikla Skoda Zadné ze smluvnich
stran. V pfipadé vzniku $kody budou jednani vedena tak, aby doglo k oboustranné vyhodné dohodé o
zplsobu jejich vyporadani.

7.3 Jednani o jiz vzniklé kodé povedou smluvni strany spole¢né a bezodkladné tak, aby nedoslo pozdéji ke
zpochybriovani jeji vyse.

8. Trvani a ukonceni smlouvy

8.1 Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu po dobu Zivotnosti a provozu vétrnych elektraren, jenZ se
tato smlouva tykd. Smlouva nabyva tginnosti podpisem obou smluvnich stran.

8.2 K zaniku této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran.

8.3 Od této smlouvy lze odstoupit pouze v pfipadé, Ze kterakoliv smluvni strana podstatné porusila tuto
smlouvu a dotéena smluvni strana vyzvala povinnou smluvni stranu k naprave, a stanovila ji Ihitu
alespoii 30 kalendafnich dni ke zjednaninapravy a povinna smluvni strana ve stanovené IhGté napravu
nesjednala. Za podstatné poruseni této smlouvy se rozumi takové poruseni povinnosti, o némsz strana
porusujici smlouvu jiZ pfi uzavieni védéla nebo musela védét, 7e by druha strana smlouvu neuzaviela,
pokud by toto poruseni predvidala; v ostatnich pfipadech se md za to, Ze podstatné porudenineni. Za
podstatné porudeni smlouvy se bude povazovat zejména neposkytnuti potfebné podpory nebo
souginnosti investorovi ze strany obce nebo vyznamné poruseni pravnich predpist investorem pfi
ginnosti s touto smlouvou souvisejici anebo neposkytnuti benefitd obci ze strany investora ve
smyslu &l. 5 a za sjednanych podminek po dobu vice nez 3 obdobi, za ktera se benefit poskytuje, bez
odtvodnéni. Neposkytnutim potfebné podpory nebo soucinnosti obce investorovi se zejména
rozumi:

a) neposkytnuti soucinnosti investorovi pfi projednavani zmény uzemniho plénu obce nutné pro
umisténi VTE na pozemcich v Akceptovaném tzemi;

b) neposkytnuti soucinnosti investorovi v izemnim a stavebnim fizeni pro umisténi VTE a povoleni
¢) jejich vystavby na pozemcich v katastralnim uzemi obce;

d) neposkytnuti soucinnosti investorovi pfi umisténi vedeni kabelovych tras investora pres pozemky
e) obce v Gzemnim fizeni, a popr. v fizeni vyvlastiiovacim;

f) jakakoliv jind soustavna &innost & necinnost obce sméfujici ke zmareni projektu vystavby VTE.
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9. Zavérecna ustanoveni

9.1 Tuto smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, a to formou po
sobé Cislovanych dodatki. To se tyk4 i zmény tohoto ustanoveni.

9.2 Za pisemnou formu nebude pro Uéely této smlouvy povaZovana vyména e-mailovych, ¢i jinych
elektronickych zprav vyjma zprav zasilanych do datovych schranek.

9.3 Udalosti v disledku vy$$i moci osvobozuji smluvni stranu postizenou takovou udalosti od
povinnosti pinéni smluvnich zévazka, pokud je jejich pInéni vy33i moci vylouceno, a to po dobu a
rozsahu trvani této udalosti.

9.4 Tatosmlouva, jako? i veékeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se Fidi €eskym pravem.
9.5 Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti okam¥ikem jejiho podpisu posledni stranou.

9.6 Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pficemi kaida ze stran obdrii po jednom
vyhotoveni.

Dolozka podle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéijsich predpisi:

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva obce Linhartice &. 525/04032026 ze dne 4.3.2026.

Prilohy:

¢.1  -situadni vykres Akceptovatelného Gzemi

V Linharticich dne 31.3.2026
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